Zapis ze schuze vyboru SVJ
Spolecenstvi vlastnikl pro diim 1252 - 1255, Praha -

Zbraslav
Datum konani: 11. 09. 2023

Cas konani: 18:00 hod.
Misto konani: Kancelar v budové A

Program schuize
1. Nové klice od kolaren budova B
2. Opravy topného systému
3. Nahradni klice od sklepU, kde jsou vypoustéci kohouty od topného systému
4. Exkrementy od psl
5. Diskuze o rekonstrukci v budové A a rekonstrukce parkovisté
6. Zajisténi dendrologického posudku na 5 stromd
7. Navrh zajisténi zahradnickych praci

8. Diskuze o preventivnich krocich, jimiz chceme predchazet patovym a krizovym
situacim v SVJ

ad 1. Nové klice od kolaren budova B

Z dlvodu, Ze nejsou k nalezeni bezpecnostni karty klicd, dle kterych se daji pridélat nové klice, budou
se ménit zamky od kolaren na budové B, vchody 1253 a 1254. DalSim ddvodem je i dlouhad doba
pouzivani téchto kli¢. Klice vlastni osoby, které je nepouzivaji nebo jiz v domé ani nebydli. Zaroven
bychom chtéli v téchto kolarnach usporadat prostor, proto zddame vsechny vlastniky, ktefi tam maji
véci jiz nepotiebné nebo rozbité - aby tyto véci vyhodili. V pfistim roce vsechny nalezené véci, které
budou rozbité a zarostlé pavucinami, budeme odvazet do sbérného dvora. Také nam, prosim, hlaste
pripadné rozbité véci, které jsou nutné opravit.



ad 2. Opravy topného systému

Opravy topného systému se zdrzely, ze zac¢atku hlavné diky neochoté nékterych vlastnikli poskytnout
klice od sklepli anebo zadost na chvilku sklepy vyklidit. Po zahajeni oprav trubek a kohoutd jsme
zjistili, Ze jsou dalsi opravy pravé v téch sklepich, kam jsme se vlbec pred tim nedostali. Druhy
problém nastal, ze nékteré trubky jsou v takovém stavu, Ze se rozpadaji pod rukama a nelze na né nic
navarit. Proto se dle oblasti muselo improvizovat. Nejlepsi varianta nakonec byla nevypoustét zcela
topny systém a zabranit tak naslednym skodam, které by vznikaly pfi napousténi, a v nékterych
sekcich se muselo pfistoupit ke zmrazovani. Nyni se jiz dokoncuji opravy v bytech. V pfipadé nutnosti
vypustit v néjakém byté vodu z topeni, se jiz vypusti voda pouze v bytech nad sebou. Timto ovsem
neskoncily zcela opravy, jelikoz se ukazala dalsi mista - kterd se do budoucna musi fesit, jako napr.
izolace topného systému.

ad 3. Nahradni klice od sklepU, kde jsou vypoustéci kohouty od topného
systému

V navaznosti na bod 2, je nutné, aby vybor SVJ mél v Uschové nahradni klice od sklepl, kde se
nachazeji vypoustéci kohouty, a nebo jiné dilezité komponenty. Je nutné vse kontrolovat a udrzovat.
Nahradni klice budou zaméené v kancelari SVJ. Ma-li tam nékdo opravdu néco cenného ve sklepé,
domluvime se individualné jak to vyresit.

ad 4. Exkrementy od psu

Z4dame vlastniky pejskil, aby po svych milaccich uklizeli exkrementy. Pfedstavte si, kdyz sem tam
nékdo zapomene, jak vypada sekacka a boty, pfi sekani travy. Také kvili détem, nechodte vencit
milacky na détské prostranstvi za budovou A. Véfim, Ze to byla posledni dobou nahoda a jinak to
vSichni védi a dodrzuji.

ad 5. Diskuze o rekonstrukci v budové A a rekonstrukce parkovisté

Ve fazi zjistovani a konzultaci jsou dvé véci - rekonstrukce budovy A a rekonstrukce parkovisté. Na
obé véci nemame dostatek financnich prostfedkd. Hlavné z divodu, ze se musi drzet penize na
vyménu kotl(i, az doslouzi. Vybor vidi primarnéjéi rekonstrukci chodeb A&ka, véetné elektroinstalace.
K tomu jsou nutné kroky ke zjisténi stavu nasi vnitini kanalizace. Konzultujeme vse, co by se tykalo
této rekonstrukce i s odborniky, aby se udélalo vSe najednou. Neni to jednoduché proto, ze
kanalizace vede do bytd a pfi jeji rekonstrukci by se castecné narusily i nékteré casti bytovych
jednotek.



ad 6. Zajisténi dendrologického posudku na 5 strom(

V navaznosti na posledni shromazdéni vlastnikd, se budou délat dendrologické posudky na stromy,
které jsme tam zminili i ty, co jste navrhli vy. Strom pred Ridekem vazné poskozuje zaklady domu a
je moznou pri¢inou zatékani vody do byvalé kotelny v téchto mistech, ten chceme odstranit
kazdopadné.

ad 7. Navrh zajisténi zahradnickych praci

Chceme okoli nasich budov udrzovat hezké a v nynéjsi dobé neni nikdo, kdo by se staral o vzhled
kvétinacl, ostrlivku u vchodu 1254, distil od tradvy chodniky a parkovisté, zaroven 2x do roka je
potifeba prorezavat stromy a kefe. Také z Casovych ddvodl, hlavné o dovolenych, je potreba
nahradnik na sekani travy. Zjistujeme firmy, které maji takto ucelenou nabidku sluzeb. Predmétem
hlasovani bude, zda chcete firmu a hezké okoli domu. Dle vysledku poté oslovime vice firem.

ad 8. Diskuze o preventivnich krocich, jimiz chceme predchazet patovym
a krizovym situacim v SVJ

VSichni jiz mame zkuSenosti s tim, ze se do vyboru SVJ nikdo nehrne. | my, co jsme ted ve vyboru,
jsme do toho §li s Umyslem zabranit situaci, kdy by nikdo dim nespravoval a stanovy by byly
permanentné porusovany minimalné tim, ze neni 5 ¢lend ve vyboru atd... Diskutovala jsem nase
stanovy s rznymi lidmi. Neni novinka, Ze na shromazdéni vlastnikd chodi ¢im dal mensi pocet
vlastnikl. Nase stanovy jsou skutecné v urcitém ohledu zaostalé za realitou.

- Napfiklad ke zméné stanov ¢l. Xl bod 9, je potfeba souhlas 3/4 vSech vlastnik(. Nastane-li
situace, ze nebudou dalsi kandidati do vyboru na dalsi volebni obdobi, nebo jich bude méné
nez 5, velmi tézko se budou narychlo ménit stanovy, aby odpovidaly skute¢nému stavu. (v
Obcanském zakoniku pfitom je, citujic Shromdzdeni je zpusobilé usndset se za pritomnosti
vlastnikd jednotek, ktefi maji vetsinu vsech hlasu. K pFijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas
vétsiny hlasi pritomnych vlastniki jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi
pocet hlasd, §1206)

- Nastane-li situace, Ze se nenajde do vyboru vibec Zadny ¢len SVJ, nebude moznost
svéfit spravu domu zadné spravcovské firmé ani nikomu, kdo nevlastni bytovou
jednotku - tedy neclen. (stanovy ¢€l. X bod 2) Co se pak stane? Kdo bude ridit chod
domi a platit sluzby?

- Dalsi jiz davno neaktudlni je ¢l. XV bod 3 a bod 4. Tyto financni ¢astky jsou z roku 2016. V
bodé 5 nasledné bychom chtéli upravit pocet ¢lenli vyboru na 3 - 5. Taxativné dany pocet 5
bude porusen v okamziku, kdy nékdo z ¢len(i vyboru polozi funkci. Coz tady jiz bylo.

Ve je zatim v pfipravé a bude to obsahem dalsiho shromazdéni vlastnikd.

- Daéle bude urcité obsahem dalsiho shroméazdéni hlasovani vlastnikd - kdo chce a kdo nechce
spravcovskou firmu. (Zatim bez konkrétniho vybéru firmy) Ozyvaji se vlastnici, ktefi chtéji, aby
SVJ vedli profesionalové, ktefi na to maji cas. V urcitém ohledu je to pravda, jelikoz pfi



zaméstnani opravdu neni mozné stihnout vice, nez aktudlni opravy a havarijni stavy. Je
potfeba skutecnou analyzu oprav na nékolik let dopredu, k tomu odpovidajici financni
rozpocet, naslednou kontrolu a spravovat véci s predstihem preventivné. Né cekat, az to
potece a pak to zaplatovat. Spousta véci v budovach je jiz za svym zenitem. (Neni nutné mit
spravcovskou firmu natrvalo a stacilo by ji mit na opravy vétsiho rozsahu).

Od 2. 10. 2023 se budou opravovat pozarni schody do I. patra vchod 1254. Prosime, abyste po
cely mésic oprav pouzivaly pouze vchod hlavni - v pfizemi 1254. Bude se opravovat betonaz,
ktera bude zasychat a hydroizolace. Proto se na né nesmi chodit, i kdyby to vypadalo, ze se
tam nic nedéje. Do schodu del$i dobu zatéka a vzimé by mohly v mrazech prasknout a
sesunout se uplné.

Na zavér: opravy teras budou pokracovat nad obchodem Rideko, jelikoz do obchodu také velmi
zatéka. Ostatni terasy, které nejsou v havarijnim stavu - byty pod nimi maji skvrny na stropech, ale
nezatéka ve velkém - budou opravovany postupné a hydroizolaterska firma bude odhlasovana na
shroméazdéni vlastnik. Nejedna se jiz o havarijni stavy.

Schiize vyboru byla ukoncena v 19:15 hod.

Misto konani:
Den konani: 11. 09. 2023

Predseda: Bc. Eva Machalkova, DiS.
Mistopredseda: Oldfich Miller
Clen vyboru: Ing. Petr Jedli¢ka, Ivan Pékny, llona Miihlovéa



