Stanowvy Spolefenstvi pro dim 1252-1255, Praha - Zbraslav

l.
Nazev
Nazav spolefenstvi vlastnikil je Spoleéenstvi pro dim 1252-1255, Praha - Zbrasiav
Il
sidlo a I€0
sidlem spalefenstvi viastniki je ulice Spojafd 1255, Zbraslav, 156 00 Praha 5
Identifikacni Gislo spoledensivi vlastnikd je 247 98 533, fislo listu vlastnictvi (LY je 4568

1l
Uéel spalefenstvi

Spolegenstvi pro dim 1252-1255, Praha - Zbraslav {dale jen ,spolefenstvi™} je pravnicks csoba
vnikld za dfelem zajiffovani sprivy, provolu, oprav nemovité wéci a daldich Einnosti
souvisejicich s provozrem spolelnych $asti nemovité véci. Nemavitou véel jsou pozemky parc.
£ 204573, 205445, 2054f6, 2054/7 3 2058/1, 2058/2 (dale jen spaledné jako ,poiemek™), a
stavba é.p. 1252, 1253, 1254 a 1255 (dale té} jen jako .dim”), vie vedeneé u Katastrdlniho
ufadu pra hlayni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, k. Zhraslav. Pfi napiovani svého
ulelu je spolefenstyi zpdsobilé nabyvat préva & ravaroval se k pavinnostem. Spoledenstvi
nesmi podnikat ani se pfime & nepfima podilet na podnikdni nebo jiné finnosti podnikateld
nebo byt jefich spoleénikem nebo flenem.

IV,
Piedmaét dinnosti spoledenstvi
Piedmétem finnosti spolefenstvi je sprava, provoz a opravy spolefnych €asti nemovité véci,
wymezenych zplsobem stanovenym v zdkoné (dile jen ,sprava domu") a zabezpefowani
daliich &innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu ja dile wymezena v £l XVil odst. 2.

W,
Pravni jednani spoledenstvi
{1} Spoletenstvi jednad pravné v mezich svého Ofelu s vlastniky jednotek i s tFetimi
ascbami,
{2} Spolefenstvi miie nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro déely spravy domu
a pozemku,

VI
Wanik spolefenstvi
Spaledenstyi viastnikd vznikic na zakladé 23k, €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluviastnické vztahy k budovarn a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytowvym prostordm
a dapliiovaly se nékteré zakony (2akon o wastnictvi bytd).

Wil
Clenstvi ve spalefenstvi a rufeni Elena

{1) Clenstvi ve spolefenstvi je neoddélitzing spojeno s vlastnictvim jednotky. Za diuhy
spalefenstvi rudi jehao glen v poméry podle velikasti svého podilu na spoleénych Castech,

12} Clenstvi ve spolefenstvi vznikd se vznikem vlastnictyi alespofd k jedné jednotce
v domé, neba nejpazdédji dnem vzniku spolefanstyi,

{3} Spolednymi Eleny spoledéenstvi jsou spoluvlastnic jednotky nebo manield, ktefi maji
iednotku ve spoleéném jméni manield, Ze spoleiného Elenstyi jsou spoletni Henove opravnéni
a povinni spolefné a nerozdilng, Spoluvlasinicn jednotky 2mocni spoleénéha zastupee, kiery
bude wykondval jejich prava vii spoledenstyi viastnikd. To plati i v pfipadé man3ell, ktefi maji



jednotku ve spoleiném jméni. Zmocnéni vyiaduje pisemnou formu. Spoluviastnici jednotky
jsou povinni spole€enstvi viastnikd jednotek bezodkiadné daruéit zmochéni udélené Jejich
spolefnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluylastnici na spaleéném zastupei nedohodnou, Jaou
spaluvlastnici povinni poiadat o rozhodnuti vtéte wéei soud a bezodkladné dorudit
spoleéenstui viastaikd pravomocné soudni razhodnuti

(4] Spoluvlastnici jednatky jako spoleéni £lenové maji postaveni vlastnika tednatky a
maji prave na schitzi shromazdéni hlasavat jako jeden viastnik - €len spoledenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych éastech domu, phigem: vaha hlasu je
nedélitelna.

VI
Seznam clend spolefenstvi

{1} Spolelenstui vede seznam {lend spolefenstvi. ¥ seznamu €lend spalefenstvi musi
byt u kaideho Elena spaledenstvi uvedana:

a) Jmano a pfijmeni,

b] Eislo domu a bytu £lena,

ci  adresa mista trvalého pobytu,

d] dorufovaci adresa, na které vlasinik jednotky pfebird poftu (daie jen ,dorutovaci
adresa”), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu; Zlen spolecenstyi
je povinen prokazatelné sdélit wybaru adresu pro doruovini pisemnosti; pokud tak
neufini, povaiuje se za tuto adresu adresa wyboru poslednd zndma,

e} e-mailava adresa £lena, nebo jeha 285tupce,

fi wiha hlasu pfi hlasovani na shromaZdéni ve vztahu k jednotce.

{2] Seznam Elend spolefenstvi je tpFistupnén £lenim spolefenstyi.

{3] Cleny spoleéenstvi, jejichi €lenstvi wznikne za trvani spaledenstvi, zapise
spolelenstvi do seznamu fHendl spoledenstvi nepradlend pote, kdy Elen spolefenstvi ozndmi
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolefenstyi dozvi o teta skutefnasti
jingm zpdsobem.

(4] Vlastnik jednotky je povinen sdélit wwharu spolecenstvi jméno, pFijmeni a kontaktni
ddaje osab, jimi svou jednotku pronajima.

IX.
Clenskd prava a povinnosti vlastnikl jednotek a zpisob jajich uplatiovani

{1} Clenska priva a povinnosti Elena spoletenstyl a jejich uplatfiovani je stanoveno
zakonem a témito stangvami,

{2} Sva prava £len spolecenstvi uplatfiuje zejména pii jedndnich shromazdéni, podnéty
danymi wybory nebo v pripadech, kdy to umozfiuje zékon, | soudné, PInéni povinnosti tlena
spoledenstvi vynucuje vwbor spolefenstwi.

{3} Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) ualastnit se veskereé Cinnasti spoledenstvi iplsobem a3 za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b] udastnit se jednani shromdidéni a hlasovanim se podilet na jeho razhodovani,

¢y volit do volenych organd; byt volen de organi spolefenstvi, pokud je pind svépravny a
je bezuhonny ve smyslu pravnihg pfedpisu upravujiciho divnastenske podnikani.

d] pfedkladat organim spolefenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepieni Sinnosti spoledéenstvi a

k adstranéni nedostatkd v jejich finnosti,

g} obdriet wyiltovan] zdloh ma dhradu jednotiivgch slufeb a wraceni pripadnych
pfeplatknd,

fi nahliZet do pisemnych padkladll pro jedndm shramaidéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smiuv sjednanych spolefenstvim a do podkladil, z nichi wychazi

urteni wyie jeha povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a

pozemkit a s dodavkau sludel spojenych s ufivanim jednotky.
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{4} Viastnik jednotky je pavinen zejména:

dodriovat tyto stanowvy 2 plnit usneseni organi spalefenstvi schvalens v souladu 5E
zakonem a témito stanovarni,

Fadné a vias platit dhrady za sluiby, sprivu a daidi platby tak, jak byly schvaleny
spoledenstvim; pokud tyta svoje povinnesti nebude fadné a vias plnit, [& povinen platit
druisten urok z prodleni ve vydi dvojndsobku diskontni sazby stanovené Ceskgu
narodni bankou; slouzi-li nktera ze spoleénych £asti jen nékteramu viastniku jednotky
k wylulnému uZivani, stanovi se wiée phispévku i se zietelem k povaze, rozmeérdm a
umisténi této £asti @ rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto €ast na
viastni naklad,

fidit se pfi uZivani spoletnych casli domu, pozemku a spolefnych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, stanovami, pravidly pro ufivani spoleénych édsti a pokyny vyrobce
nebo spravee technickych zafizeni, pakud byl s témite pravidly sezndmen nebo pokud
e mél a mohl znat, jako i zajistit jejich dodriovdni csobami, jimZ umoinil piistup do
domu neba bytu,

zdréiet se jedndni, jimi by zasahoval do prava ostatnich flend spalecenstyi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrofoval vykon viastnického prava
astatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon neho Tyto stanovy,
provadét upravy jen se souhlasem viech vlastnik(i jednotek nebos na zikladé smlouwy o
vystavb® uzaviend se viemi vlastniky jednotek v domé,

adstranit na swij naklad zdvady a poikozeni, kieré na Jinych jednotkdch nebo na
spolecnych Castech domu zpdsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednatku uiivaji,

umainit instalaci a ddribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce 3 pdefet
naméfenych hodnot,

umoinit po predchozim wyrvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné wyiaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celky; nejde-li o
havarijni &i ohdohny stav, &ini wyzvu pisemng vybor alespoa 3 dny pfedern,

oznamit bez zhytelného odkladu wyboru mabyti vlastnictvi jednotky spolu s ddaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu Henl spoletenstvi podle €. VIl a pro potieby
spravy damu,

oznamavat spolefenstvi viechny skutefnosti rozhodné pro rozuttovani sludeb
spojenych s bydienim, zejména imény v poftu prisiudnikd své domacnast, domacnosti
najemce nebo padndjemce, pokud je zplsob roziftovani cen sluieb nebo stanoveni
wybse pfispévki na spravu domu a pazemku zavislé 14 na pottu &lend domaiacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy ke 2mEng dotlo,

neprovadit stavebni prace uwnitf objektu s moZnym viivern na statika domu neho jieho
£asti,

zdriet se vieho, co brani ddribé, opravé, dprave, piestavbé & jing zméné domu nebo
pozemku, o nichi byle fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nehg
nebytového prostoru nebo na spoledéné fasti, ktera sloudi wluéng k udivani viastnika
jednotky, umoini do nich phistup, pokud k tomu byl predem wyzvan asobau
adpovidnou za spravu domu; to plati | pro umisténi, gdribu a kontroly zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii; pfi poskozeni jednotky provadénim
téchto praci nahradi viastniku jednotky tkodu spoletenstvi; provddal-i viak tyto prace
ve swérn z4jmu jen néktery vlastnik jednotiy, nahradi $kodu sam,

dedriavat schydleny domovni Fad.

Orgdny spolefenstvi

X
Spoledna ustanowveni



{1} Organy spoleéenstvi jsou:
a} shromaidéni
b} vybor spolefenstyi (dile jen , wbor®).

(2] Vybor je orgdn voleny shromaidénim viastnikd. Clenem vybors mbie byt pouze
fyzickd osoba, kierd je plné svéprivnd 3 bezihanna ve smyslu pravnich pfedpist upravujicich
Zivnostenské podnikdni, nebo prévnicka osoba. Clenem wyboru mife byt pouze fen &
spoletny Elen tohoto spolefensivi nebo povéfeny zastupce flena spolefenstvi, ktery je
pravnickou asobou, Je-ii Elenem whbaru privnicks osoba, zrmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny Elen jejiho statutarniho orginu. Tento zastupce
pravnické osoby musi spliovat podminky uvedené wie v tomto odstavel & funkei musj
wykondvat asobné,

(3] {lenem wyboru nemilie byl ten, jeho? pribuzny v fadé pfime, sourpzenec nebo
manzel (manielka) je ¢lenem wyboru. Clen whoru milZe byt zvolen opétoyné,

[4) Zavazek k wkonu funkee Elena vyharu je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

{5} Funkéni obdobi £lena vyhoru &ni 5 tet, pofing dnem zvoleni do funkee a konfi
uplynutim funkénihe obdebi. Funkee flena vyboru dale konti odstoupenim z funkce, odvolanim
¢ funkce nebo zanikem Elenstvi ve spolecenstvi. Odstoupi-li &len whory ze sve funkee
prohlasenim deflym vybaru spatelenstyi, zanikd funkce uplynutim dvou mésich od dorufeni
prohtdgeni. Prohlaieni o edstoupeni musi byl pisemné a musi byt dorvfeno do sidla
spoleéenstyi.

(6] Clen wwhoru miite byt behem funkéniha obdobi shramaidénim odvolan,

{7} Shromazdéni mize volit ndhradniky glend wyboru v poftu rovnajicim se nejuyip
podlu zvelenych Elend vyboru, spalu s urfenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena vyborw, jeho? funkee skonéila pied uplynutim funk#nibo obdobi, dnem skonéeni funkee.
Pro nahradniky plati ustanoveni odstaved 2 a% 4 phdobné,

{8} Orgdny spolecenstvi hlasuji vergjné, Shromaidéni se milie nadpolovieni vétiinoy
hlasi pfitamnych Eleni spolefenstvi usnést, e bude o urtité véci provedeno tajné hlaspwani
pomoci hlasovacich listkl. V takovém pélpadé se souéasné stanovi postup pro tajné hlasovani,

Xl
Shromaidéni a jeho usnadenischopnost

{1} Shromaidéni je nejvyiiim organem spoletenstyi,

{2} Shromaidéni tvofi viichm viastnict jednotek. Kaidy z nich ma potet hlasi
odpovidajici velikasti jeho podilu na spolenych édstech domy a pozemku: je-ti viak vlastrnikem
jednotky spoleéenstyi, k jeho hlasu se nepfihli,

{3} te-li jednotka ve spaleéném jméni maniell nebo spoluvlastnictvi, maji manielé
nebo spaluvlastnici spoleény hlas.

{4} Shremaidéni je zplsobilé usndiet se 2a pritomnosti viastnikil jednotek, kiefi maji
vétiinu viech hlasii. K pfijeti razhodnuti se vyiaduje souhlas vétéiny hlasi pritomnych vlastnika
jednotek, ledaie stanovy neba zdkon vyiaduji vyisi podet hlasi.

(3] K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikim jednotek velikost podili na
spolelnych £astech anebo méni-li se pomér wie piispévkl na spravu damu, jinak nes
v dusledky zmény podill ha spaleénych Edstech, je tieba soutlasu viech viastnikd jednatek,

(6) ¥ phijeti usneseni o zméné déelu ufivani stavby a o rméns stavby je zapaotiebi
souhlasu wiech {lenu spoledenstvi. Jde-li o stavebni dpravy, spofivajic] v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spoleénych Easti domu, jimiz se neméni vhitini uspofadani domu a
zaroved velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych tastech domu, postafuje souhlas
najménd tfictvrtinove vétding viech flend spoledenstyi.

{7} Alespon Fifturtinové wétiing hlash pfitomnych Elend spoledenstyi je zapotiehi
k pfijeti usnesani

a} zpdsobu rozdftovani cen slufeb na jednotlive vastniky,
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by rozdéleni pfipadnéha zisku ; hospadafeni spoledensty,

{8} Stopracentni pisemny sauhias élend spatedenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
aj zméng prohlaien viastnika budowy,
b] wzavieni smlouvy o zéstavnim prava k jednotkdm dle élanku X, odstavec 1,
plsmenc g bod iv,

(9] Alespon ¥ hlasd viech &lani spoledenstyi je zapatiebi k pfijeti usneseni o zméné
stanav.

X
Pisobnost shramaidéni
{1} Do plschnasti shromaZdéni patfi

a) rozhodovani o schvéleni a méné stangw,

bl zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické prave
k jednotkam,

¢} wvolba a advaldvani tlend volenyeh argand a rozhadovani o wyil jejich odmén,

d) schvdleni ucetni zavérky, vypobadani wysledku hospodafeni a zpravy o hospadafeni
spolefenstyi a spravé domu, jako! i celkavé vyie piispdvkl na spravu domu pro piisti
obdobi a rozhodnuti o vyiétovdni nebo vypofadani nevyéerpanych prispévki,

a] schvileni druhu sluzeb a vyie zilah na jejich dhraduy, jakes | zpidsobu rozdctovani cen
sluiety na jednotky,

fi  rorhodovani

i, ollenstvispoledenstyi v pravnické osobé plsohici v oblasti bydleni,
i, o zméné ufelu uiivani domu nebo bytu,
iil. o zméné podlahové plochy bytu,
iw.  odplnérm nebo £dsteéném sloufeni nebo rozdéleni jednotek,
v.  o2méné podilu na spolecnych fastech,
wi. o zrméné v uréeni spoletné édsti sloudici k wluénému udivani viastnika,
vii. o opravé nebo stavebni dpravéd spolefné fisti, prevyfuji-li naklady €3stku,
stangvenaou stanovami pro rozhodova ni vybory,
g udlovdni pfedchoziho souhlasy
i. k nabwyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii. k nabyti, zeizeni nebo zatiZeni mevitych véoi nebo k jinému nakladani s rHmi,
il k uzavieni smlouvy o dvBru spolefenstvim vastnikl véetné schvaleni wie a
padminek dwéruy,
.k uzavieni smlouvy o 2fizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotieny
viastnik jednotky v pisemng formé s uzavienim zastavni smilouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek wyplyvajicich z dvéru poskytnutého na ndklagy spojend
S8 spravod domu,

h] urieni osoby, ktera ma zajidtovat nékteréd finnosti spravy domu a pozemku, |
razhodnuti o jeji zméné, jakot i schvaleni smlauvy 3 touto osohou a schvaleni gmény
sralouwy v ujednani o cené neba o rezsahu Sinnosti,

iy schvalovani rozpodtu spolefenstyi,

I} rozhodovdni v daliich z3lezitpstech uréenych zdkonem nebo stanovami nehs
v ralelitostech, které si shromaddéni k razhadnuti wwhradi.

(2] Ustanoveni odstavec 1, pismeno g, body i. a ii. se nevztahuji na jednotlivé bytowve
jednotky ve vlastnictyi £leni spoledenstvi.

X1
Swalani a jednani shromaidéni



{1] Wbor svold shromaZdéni k zasedsni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromaidéni | z podnélu vlastnikd jednotek, ktsfi maji wice ne} ftvrtinu viech
tlasd, nejméné viak dvau z nich, a to do 15 dnl tak, aby se shromdidéni kanalo do 30 dnil od
doruceni podnétu; neufini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k raseddni na niklad
spoleéenstyi sami.

{2} Kdo zasedani svolal, mike je advolat nebo pdlogit stejnym zpaschem, fakym bylo
svolano. Je-li zaseddn( svolino podle odstavee 1 véta druha, mide byt odvoldno £ odlozena jen
na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét,

{3) Pozvdnka musi obsahovat datum, hodinu, misto kandni a program zasedani,

{4} Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoini
svolavatel kaidému viastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

{2} Shromaidéni se svoldva pozvankou, kterd se dorudi e-mailem nebo dopisern viem
flenlim spolefenstyl, a soufasné vywdsi v domé na domovni vyvésce spoledenstvi. Pozvinka
musi byt doruéena a soufasné vyvéiena nejmend 15 dno pfede dnem kanani shromasdéni.

(6] lednani shromaidéni fdi statutarni argan spoledenstvi; v pfipadé svolan
shromdidéni svolavatelerm podle odslayca 1 fidi jedrndni shromaidani Elen spalefenstvi
Zmochény timto svolavatelem,

{7} Z jedndni shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoi pofizeni odpovida svolavatel,
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici, kdo zazedani svolal, jak a kdy se konalg, kdo
tgseddni zahdjil a kdo mu piedsedal, schopnost shromazdén; k jednani a ushadeni, date udaje o
pribéhu jednani, phé néni prijatyeh usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejmena listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

{8) Zapis padepisuje pFedsedajici a apisovatel. Zapisy vEetné pisernnych podklady
k jednani shromaZdéni musi byt uschovdny u pfedsedy vyhoru.

{9} Ustanoveni odstaved 7 a 8 se piiméfens pouZiji pro zapisy 2 pednani wwhory,

{10) {len spolefenstvi vlastniki miia zmocnit jiného £lena spoletenstyi viastnikd nebg
kteroukaliv jinou osobu, aby ho 2astupovala pfi 0fasti na shromaidéni nebo na wiech
shrumaidénich, a to vietné hlasovani na shromasdéni, Zmocnéni musi byt v pisemné farmé,
gfidemi je pfipuiténo i zastoupeni ve forms generdlni plné moci. Podpisy na plné maoci nemuysi
byt ifedné ovifeny.

X
Rozhodnuli shromazd&ni mimo zasedani

{1} Ve viach vécech v plsobnasti shromasdeéni lze rochednout | mimo 2zaseddnt.

{2} Névrh podiva pisemné wybor a zasild 18l wlasthikGim stejrym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromaidéni. Navrh musi ahsahovat alespofl ndvrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde Js0u uverejnény, a ddaj o lhité, ve které
se ma vlastnik jednotky wijadfit. Lhdta &ini 15 dnd,

{3) K platnosti hlasovdni se wyiaduje vyjadfeni viastnika jednotky 5 uvedenim dne,
mesice a rokw, kdy bylo uiinéno, podepsané viastni rukou na listing obsahujici piné znéni
navrhu rgzhodnuti.

f4] Viybar aznami viasinikiim jednotek v pisermné formé wysledek hlasavdni, a pokud
byle usneseni pfijate, oznami jim i cely obsah pfijatéhe usnaseni. Neugini-li to bez zhyteinéhag
cdkladu, maze oznameni ufinit na nakiady spole€anstui ten, kdo usneseni navrhl,

{5) Rozhodnuti se pfijima v&téinou hlasd viech viastnika jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikim jednotek velikost podilli na spolefnyeh tastech nebe ménili L2 pomér wypie
pispévkl na spravu domu a pozemku jinak ne} v dilsledku zmény podild na spoteénych
fastech, wyiaduje se souhlas viech viastnikl jednatek,

(6) V¥ pifpadé hlasovani dle Elanky X1, adstavec &, véta prvni, a odstavec § ja nutny
souhlas viech vlastniki,



{?} V pfipadé hlasgvani dle Eldnku XI. odstavec @ je potfeba % hlasd viech viastnikii.

EATH
Vybor spolefenstul

(1) Vybor je statutarnim organem spalelenstvi. Wybor #Hdi a arganifuje béinou finnost
spolecenstvi 2 rozhoduje ve vécech spojenych se sprivou domu a s predmétem tinnosti
spolefenstvi s wyjimkou téch vici, kieré jsou podle 2ékena a téehto stanov ve wyluéng
pasobnosti shromaid&ni, anebo si je shromaidéni k razhodnuti whradilo. Za svau &innoat
adpovida wybor shromaldeéni,

{2} Vybor jako statutarni orgdn spoletenstyi zejména
a} zajistuje zdleditosti spolefenstvi ve vicech spravy domu a daléich innosti spoletensivi

podle zikona a téchto stanov, pokud nejde o zaleditosti, které jsou v plsobnosti

shromdidéni; zajidtuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida muy za svol finnost,

b rozhoduje ¢ uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoledenstyi, 2ejména
k zajiiténi aprav, pojiiténi demu a zajisténi dodavky slufeh spojenych s uiivanim
jednotek,

¢ odpovida za vedeni Uéetnictvi 3 za sestaveni uéetni zavérky a za predloseni pfiznani
k danim,

dj piipravuje podklady pro jednani shrom@fdéni, svolava shroméidéni, predklada

shromaidéni zpravu o hospodafeni spolefenstyi, zprivu o spravé domu a poiemku a
dalSich ginnostech spoledenstyi, které obsahuji zejména zakiadni Udaje o provedenych
a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné udajd ¢ poutiti a stavu
pfispéukil na spravu domu a pozembu,

a) pfedklada k projednani a schvaleni Qéelni zdvérku, rozpoiet a pisemné materidly, kters
md shromaidéni projednat,

f) zajiftuje fadné vedeni pisemnasti spoleganstyi,

g} sdéluje jednotiivym tlendm spoletenstvi podle usneseni shromaidéni vyii pFispévkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a wyii zaloh na dhradu za shuZbyy,

h zajistuje wyliltovani zaloh na uhradu za sluiby a vypofadéni nedoplatkd neho
preplatkd,

i} zajistuje wEasné plnéni zavazkd spolefenstvi vzniklych ze smiluv 3 Jinych zdvazkio a
povinnosti visdi tretim osobdrm a véasné uplatiovéni pohledavek spolefenstyi,

il zd spolefenstei vymaha plnéni povinnosti uloZenych Eleniim spoledenstyi,

k) Alni povinnosti ve vztahu k z4pisim v rejstfiku spoletenstvi viastniki jednolek.

{3} ¥ plsabnosti vyboru je rozhodovani a nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych vEci,
iejichi pofizovaci nebo z0statkova cena nedosahne v souhrnu éastku 1.000 K& v priméru ng
kaidou jednotku v prabéhu kalendafnibo roku; tento limit neplati, pokud se jedna o oprawy
zplsobené havaril na speleénych éastech,

(4] V phsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Uprave spalefnych
asti nemovité véci a o objednavkach slufeb, nepfevyiuji-li nadkiady v souhrnu édstku 2.000 K2
v priméru na kaidou jednotku v prabéhu kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud se
jedna o apravy rplisobené havari na spoieénych tastech,

(5} ¥ybor ma pét Elend, kteii jsou voleni shromdidénim, Vybor woli ze swych fad
pfedsedu a ristopfedsedu a 2 funkce je té? odvoldva.

{6) Wybor je schopny se usnadet, je-li piitomna nadpolovieni vetéing jeho Elend.
Usneseni je pfijata, hlasovala-li pro néj nadpaloviéni vétsina pfitomnyeh, Kaidy flen wboru mi
jeden hlas.

(7} Zavazek k vykonu funkce tlena wyhoru je zdvazkem asobni povahy a Elen vyhary se
nemue nechat pfi vykonu své funkee zastoupil. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotliva
dilé | jednani.



(8] Vybor zastupuje spoleéenstyi ve viech zaleiitostech, Za wybar jednd navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnoesti zastupuje predsedu mistopredseda. Jde-li o pisemné prayni
jednani, které dini wybor, musi byt podepsino piedsedou neho vjeho zastoupeni
mistopredsedau a daliim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li phedseda spolu s mistopiedsedal, e
podpis mistopfedsedy povafovan za podpis daliiho élena wyhory,

{9} Vybar spoletenstvi postupuje pfi wymahani dluimch fastek jednothivych Zlend tak,
%e nejdfive 30 dnll po vzniku dluhu vyzve viastnika k dhradé diyhu prastfednictvim e-mailu na
adresu, kterou md glen uvedenu v seznamu Elend nebo vhazenim wyzvy do postovni schranky
élena. W piipadé, e dluinik ani do 30 dnd ode dne 2aslani wyzvy dluinou Edstku neuhradi, zaile
vyhor piedialobni wyevu k dhradé doporudenym dopisem na adresu dluinika, kterou ms
uvedenou v sezaamu clend. V plipadé, 2e diuinik ani do 30 dnl ade dne zaslani predialobni
vyzvy dluZnau Castku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluinou &stku seudné, & ji predat
k wymahdani tieti osobé. Ode dne vzniku prodleni do ubrazeni diuhy ma vybor pravo vyimahat
tei sankee 2 prodleni v zdkonem stanovené wii, pfipadné ve wii urtena shromasdénim. Vyhor
M3 pravo uzavfit za spolefenstvi s dluinikem spldtkovy kalendal, bez moZnosti odpuiténi
dluhu.

pATI
Swolani vyboru
{1} Predseda svold whbor k zasedani tak, aby se kenalo nejméng ctyfikrat rofné.
Pfedseda svola wyhor i 2 podnétu jednoho Elena vyboru; neudini-li to, svoid tento Elen wibor k
zasedani na naklad spoledenstvi sam.
{2) Pozvdnku svolavatel zaile na e-mailove adresy viech fland wyborw, nebo svola éleny
vyboru asobng £ telefonicky.

XN
Sprava domu a pozemku

(1) Po wviniku spoleenstvi je osobau odpovédnou za spravu domu & pozemku
spoledenstvi.

{2} Sprdva domu a3 pozemku zahrnuje vie, co nendledi vlastniky jednothky a o je v
zajmu viech spoluvlastnikd nutné nebo ifelné pro fadnou padi 0 dim a pozemek jako funken
celek a zachovani nebo zlepdeni spolelnych Zasti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s
piipravou a provadénim zmén spoleinych tasti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni apravou
nebg zménou v ukivani, jakod i se zfizenim, udriovanim nebg zlepienim zafizen’ v domé nebo
ha pozemku slouiicich viem spoluyvlastnikim domuy,

{3} Sprava se vztahuje i na spolefné Easti, které slousi vyluéné k uZivani jen nékterémy
spoluviastniky.

{4} Spoleienstvi je opravnéno wkonavat finnosti, tykajici se spravy domu a poremku
z hlediska pravoznihio a technického. Cinnpstmi tykajicimi se sprivy domu a pozemku
z hiediska provozniho a technického se rozumi zejmeéna

a) pravoz, bdriba, apravy, stavehni upravy a jiné :mény spoleénych fasti domu, vietne
zmeén vedoucich ke :méné v ufelu jejich uZivani: tyka se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spolednych &asti, dile spolecnych Easti wihrazenych k wyluénému
uiivdni vlastniku jednotky, pokud padle prohlddeni nebo stangy spaleenstyi vlastniki
jednotek nejde o Einnost piislugejici vlastniku jednotky v rAmci spravy této spoletné
fasti na vlastni naklady,

b} revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarnihg Zafizend,
hromosvodi, rozvodd energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla viéetné radidtor,
vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a razhlasoveha signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a daliich telekomunikagnich zafizeni a iinych spolemych
zafizeni padle technickéha vyhaveni damu,

£] udriba pozemku a ddriba pFislupowych cest na pozemkuy,
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uplatnéni prava vstupu do bytu v piipade, fe vlastnik iednotky upravuje stavebné swiij
byt, vietné moinosti poiadovat v odivodnéngch pfipadech piedloieni stavebni
dokumentace, pokud je podle prévnich pfedpisi vwwiadovana, pro ovéieni, zda stavebni
(pravy neohraiuji, nepoikozuji nebo neméni spolecné asti domu,

dalsich ginnosti, které wwplyvaji pro spoledenstvi z pravnich piedpisl a technickych
postupil spojenyeh se spravou damuy.

{5} pfedmétem spravy domu neni sgrava ani rozhadovini o téch Zastech domy, jei

jsou v souladu s prohladenim viastnika domu soudasti fi pPisluenstyvim Jednatlivich jednotak.

{6} Spoledenstvl |e opravnéno vykanavat Ginnosti, tykajici se spravy domu a pozemku

2 hlediska spravnich tinngsti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich £innosti se rozumi zejména

a}

cl

d)

e}

f}

zajisfovdni vedkeré spravni, administrativni a operativné technické finnosti, vieiné
vedeni pfisludng technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavhy odpovidajici jejimu skutefnému pravedeni podle pravnich pfedpis( a zajisfovani
dalsich innosti, které vyphyvaji pro osobu adpovédnou za sprdvu domu a pozemku

z praviich piedpis,

stancveni a wybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastniki jednolek
j1ako zdloh na pfispévky na spriavu demu a pozemkuy, vedeni evidence plateb €lend
spolecensivi, stanoveni ziloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuitovani a wypotradani,
vedani déetnictvi, zpracovani a pfediofeni dafiowch pfiznani, fadné hospodafeni

5 finanénimi prostfedky vietné ziizeni uétu spolefensivi y banky, vedeni seznamuy
flend spoletenstvi vlastnikl jednotek,

uplatfiovani a wymahani plnéni povinnasti viéi jednatlivym viastnikiam jednotek, kiera
jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik jednotek a
2 usneseni shromaidéni viastniki jednotek prijatych v souladu pravnimi predpisy a se
stangvami spoledenstvi viastnika jednotek,

tinnosti spojend s provozovanim spalednych casti a technickych zafizeni, kters sloudii
pinym osobdm nel vlastnikim jednotek v domé, vitetné sjedndvani s tim souviseficich
amluy,

wykon finnosti vatahujicich se k uplatfiovani achrany prav viastniki jednotek.

EAL TN
Vykon spravy domu a pozeimku
{1} Spravu domu provadi spoledenstyi piima, nebo ji zajiétuje prostiednictyim sMmilouwy

se subjekiem, kiery se spravou domu zabyva (dale jen , spravce”).

a}
bl
¢)

d}

el

f}

{2} 5mlouva se spriveem obsahuje zejména

wymezeni éinnosti, které bude spravie vykondvat,

adménu spravee, plipadné 2pdsob jejibo stanoveni,

uréani zpdsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostiadhky
poskytovanymi na Uhradu sluleb véetné jejich evidence,

povinnost spravee predkladat fm uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvdleni organu spolefenstyi pfisluénému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce pfedlofil jednou rofné shromaidéni zpriavu o &innosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu Finanénich prostiedkl kafdého vlastnika
jednotky a o stavu spolegnych Edsti domu, jakot i o jinych vyznamnych skutefnostech,
povinnost spravee pred ukontenim jeho finnasti podat shromazdéni Zpravu o syé
{innosti a predat wyhoru viechny pisemné materialy o spravée domu a syé £innosti,
daldi paleitosti stanovené shromaldénim,

{3) Smlouvy se spravcem, zménu obsahu smlcuvy a zménu osaby spravee schvaluje
shromdidéni.



XX,
Ukivdni spolednych Zasyi

{1] Spoleéné fasti domil, kterg jsou definovany v prohlaseni vlastnika budavy, uiivaji
vlastnici jednotek jen k ulelim cdpovidalicim jejich povaze a urfeni tak, aby nedochazeln k
omezavani prav ostatnich viastniki.

(2] Schody, chodby a spolefné prostory domu lze ulivat k Finnastem béiné
sauvisejicich s bydlenim, pokud neni déle uvadeno jinak.

{3) le zakazéno ve spolefnych prostorach cokoliv skladovat, zejména Eak uchowdwvat
1akékoliv hoflavé pledméty a téf koufit, nevtahuje se na terasy piiléhajici k bytim.

{4} PFi zjikténi zavady &i nedostatku ve spoleénych prostorach domu je wvlastnik
jednotky povinen neprodlend nahlasit tuto skuteénost spravei.

{5} Vlastnici jednotek jsou povinni udrfovat v domé pofadek a Zistotu,

{6} le prisné zakazino blokavat unikové cesty 2 budovy piedmety & jinym 2pdsobem.

{7) Viastnlei jednotek jsou odpovédni za to, fe pravidla pro ufivani spoletnych prostar
dedriuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spoletng bydlici a navitéunici
jednotek, femesinici @ ostatni asoby vlastniky nebo najemci pazvani, podrobnasti stangyi
domovni Fad.

KX
Pravidla pro tvorbu raepoltu spoledenstyi

{1} Spolefenstvi sestavuje na kaidé dfetni obdobi, jim# se rozumi kalendséni rok,
rozpatet. Navrh rozpottu pfedklada statutieni organ spolefensti. Schvaluje ho shromaidéni,
které také schvaluje vysledky jeho plnéniv ramci schudleni 2pravy o haspodateni spolefensivi,

{2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoftu je wyrovnanost razpoftu a pouditi
prostredkl pouze na dgel, na ktery byly urfeny, tak, aby jejich ferpdnl bylo co
nejhospodarng)ii.

(3} ¥ rozpattu se stanovi vyie pfedpokladanych ndkladd {kalkulace) souvisejicich
3 vlastni Zinnosti tykajici se sprivy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, udribu,
rekanstrukce a madernizace. Pii stanoveni wie téchto nakladd se wychdzi zejména ze
skutecnasti jednotlivych druhi nakladd v pfedchozich obdobich s pFihlédautim
k predpoklidanému vyvoi cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a piipadné i ke zméné
v druzich naklad( pro budouci obdabi.

{#] Stanovi se predpoktadana potieba béfnyeh oprav a udriby na zakladé zkyienosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych abdabich s pfihiédnutim k dalgim potiebdam
v bEiném ahdaob:.

(5) Stanovi se pian patfebnych aprav vétiiho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo
rmodernizaci a stavebnich dprav. Kromé toho se verme v dvahu i potfeba afekdvanych oprav
vétiiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v deliim Zasovém
horizontu predpokladat.

XXl
Péispévky na spravu domu a pozemku 2 Ghrady nakladd na sluiby
{1) Pro utely financovdni nékladd na sprdvu domu a pazemku plati Elenove plispévky
formou mésiénich zaloh, a to

a} na naklady vlastni spravni éinnosti spoleéenstyi (& 1180 odst. 2 obéanskeha zdkoniku)
stejnou Castku za kaldou bytovou jednotku, respektive stejnou Fastkou za kaidou
nebytovou jednotku,

b] na ostatni naklady {Uidriba, opravy, revize, pojisténi domu) Eastku odpovidajici velikasti
spoluvlastnického poditu, v pfipadé dlouhadobé zalohy Eastku ve il nasobky
podlahové plachy bytové jednotky, respektive nebyiove jednatky {garaie), a wyie
pfispévku na 1 m® schvilené shromaidénim, nerozhodne-li shramaidéni jinak.

{2] Za uelem financovdni oprav, modernizaci a rekonstrukei spoletmych casti se
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2 celkoveho prispévku na spravu domu a pozemku wylvafi Getnd oddéleny dlouhodaby
finangni zdroj — disuhedoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorby a pouditi schvaluje shromasdan
vlastnikdl. Vydi mésiéniha pFispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutdrni organ na zakladé
planu oprav, modernizaci a rekanstruko. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mésicn
platby miie rozhodnout shromaidéni viastnikd, a to nejménd tittvrtinovou vEtiinou hlasd
viech flend spolefenstyi,

{3} Zélohowy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodabé zalohy, se 5
kaidym Zlenem wydituje nejpozdéji do 4 meésicil po skonfeni kalendiinibo roku a razdit ;
wyullovanl se vypofads nejpordéfi do 4 mésicd od dorufeni wydétovani, nerozhodne-|i
shromaidéni vlastnikil jinak. Newyterpany zilstatek dlouhodobé zdlohy se newypofadivé a
pfevadi se do dalgiho rok.

{4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spaledenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
wyse prispévku na spravu damu a pozemku platnd v obdobi pfedchazejiviha kalendainiha roku.

(5) Spoledenstyi vlastnikin zajistuje tyto sluiby: dodavku vody a odvadéni odpadnich
vad, dodavku tepla a teplé vody, odvoz komunalnihe odpadu, osvétleni spoletnych prastor v
damech, dklid spaletnych prostor v domech, ddribu zetend a daléi sluiby, o jejich? poskytovani
rozhadne shromaidéni viastnik(,

{6) Ma ndklady na sluiby jsou flenové speledenstvi povinni platit mésiéns Zdiohy
splatné spoletng s pfispévkem na spravu damu 2 pozemku vidy k 20, dni prisluiného
kalendarniha mésice. Zdlohy se stanowuji na zdkladé skuteénych nakladi pfedehdzejiciho
2iitovacino obdobi, kterym je kalendafni rok, s priblednutim k pfedpokladané wyii nakladi pro
dany kalendafni rok.

{7} Naklady na sluiby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromaidéni jnak -

roz0Erui takto:

2} doddvka vody aodvidéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podrufnych vodomérech; neni-li provedena instalace podruZnych vodomérd ve viech
bytech nebo nebytowich prastorech v doma, raziétuji se naklady na dodavku woty
a odvadéni odpadnich vod padle smérnych fisel raéni potieby vody,

by provoz a Eisténi komind podie podtu wyuZivarwyeh vydsténi do komind,

<] umoinéni pFijmu razhlasovéhe a televizniha signalu podie poftu kabelovych zasuvek,

di tepeind energie na vwytépéni v jednotee padle zvlaétniho pravnihg pradpisy,

€] poskytovdni teple ulitkove vody v jednotee podle zvldstniho pravniho predpisy,

fl osvétleni spoleénych proster vdomé, Gklid spoleénych prostor vdomd odvoz
odpadnich vod a fifteni jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé daléi sluiby
siednané mezi poskytovatelem sluieb a pfijlemcem slufeb, podle pofiu osgb
rozhodnych pro rozadtovani.

{8) Vyultovani zaloh na siuiby je spoledenstyi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do
4 mésicd pd skondeni iitovacihe obdabi. Vyottovani se doruéi Elenim spolefenstyi na
ozndmenou derudovaci adresu a zdroven se uvefejni informace o provedeném vyittovani na
domaovni wyvésce spoledenstvl. Od dorudeni wyiitovani b8 élendim spolefenstvi Ihiita 30
kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu wyidtovdni, Po uplynuti této
reklamaéni thity jiZ reklamovat vyuattovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutetnéng do 30 dni od doruéeni namitky. Pieplatky a nedaplatky z vyUftowani jsou splatné
nejpozdédji ve Ihiité 4 mésich ode dne dorufeni vyuftovani Elenovi spoletenstvi.

XXl
Zanik Elenstvive spoledenstyi
(1] Elanstvi ve spoledenstyi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
By Omrtim {lena spoletenstyi - fyzické asoby,
c)  zénikem Elena spolefenstyi - pravnické osoby bez pravnihg nastupnictvi

il
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d} zdnikem jednotky, jejimi viastnikem je ¢lan spaledenstyi,
e] zdnikem wlastnického prava ke viem jednotkam v domaé,
fi  daliim zpdsobem, pokud ta stanovi ziken.

{2) Spoledné Elenstyi ve spolefenstvi zantka & ménd se na Clenstvi dnern, kdy se zapiie
zména predchozihg spoluviastnictvi jednotky na wludné viastnictyl jedinéha élena spoledenstyi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen flen spoletenstvi neprodlené grnamit whory
spaledensivi,

XX
Zanik spolefenstvi
Spolefenstvi zanika 2 divodd a zplsobem stanovenym v zakoné.

L1 LT
Zavaretna ustangveni

{1} Tyte stanovy byly schvaleny na zaseddni shromaidéni dne

{2] Pro zalelitosti, které nejsou upraveny vtéchto stanovdch, se piiméfens pouiiji
ustanoveni zakona £. 88/2012 Sh., obfansky zakonik, zejmena pak ustanoveni § 1189 a
nasledujiti o spolefenstvi vlastnikd, a daldich ustanaveni zzkona piedpokladd-li obéansky
zakonik jejich uditi,

{3} Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano piisluinym soudem nebo jingm
arganem zddnlivym, neplatnym, neba nevymahatelngm, nebude se k takovému ustanoveni
pfihliiet a ostathi ustanoveni téchio stanoy budou nadale treat.
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